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Andelsboligforeningen
for dummies

Andelsboligforeningen er en kompleks boform for mange. Vi har lavet en
guide for ‘"dummies’, hvor vi kommer ind pa, hvad det vil sige at bo i
en andelsboligforening?

Det spergsmal besvarer vi i denne guide, der gar i dybden med

andelsboligforeningen som boform fra A-Z. Fa svar pa alt fra lejeforhold
og forpligtelser til generalforsamlingens rolle og regler for arbejdsdage.

Fa viden om:

@ Andelsboligforeningen som boform ® Bestyrelsens rolle
@ Love og regler, der regulerer @ Dine forpligtelser i andelsboligforeningen
andelsboligforeningen

® Hvornar en andelshaver kan ekskluderes
® Hvad du skal vide, nar du keber en

. (® Hvem du kontakter, hvis du er utilfreds
andelsbolig

med din forening

@ Forbedringer og mangler

@ Generalforsamlingen
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Nir du keber en andelsbolig, keber du dig ind i et forpligtende fellesskab, som bidde indebarer
okonomiske haftelser, indflydelse pd drifts- og vedligeholdelsesbeslutninger og en vis grad af socialt
fellesskab med de ovrige beboere. Men hvad betyder det i praksis? Og hvad kan du forvente,

nar du bliver en del af en andelsboligforening? Bliv klogere pa andeboligforeningen som boform.

ANDELSBOLIGFORENINGEN SOM BOFORM

En andelsboligforening er en forening, der er stiftet med det formdl at erhverve, eje og drive den ejen-
dom, som foreningens medlemmer — andelshaverne — bor i. Det betyder, at du som andelshaver kober
en andel af foreningens formue, og dermed din ret til at bo i en af boligerne. Det er altsd andelsbolig-

foreninger, som ejer selve ejendommen, mens andelshaveren kober sig til et medlemskab 1 foreningen.
Det betyder ogsa, at det er andelsboligforeningen, som skal betale ejendomsvaerdiskat og ikke den

enkelte andelshaver.

Beslutninger om drift og vedligeholdelse 1 en andelsboligforening bestemmes pa den arlige general-
forsamling, hvor alle andelshavere kan fi indflydelse pd husorden, vedtagter og ekonomien 1 andels-

boligforeningen. Det er nemlig op til den enkelte forening og dens medlemmer at saette rammerne for
fellesskabet.

@konomien i en andelsboligforening
En andelsboligforenings skonomi er baseret pa andelshavernes indskud og minedlige boligafgift,
eventuelle lejeindtegter fra erhvervslejemadl og 1in, som foreningen optager i forbindelse med driften

af ejendommen og fellesarealerne.

Nir du keber dig ind 1 en andelsboligforening, folger der nogle skonomiske forpligtelser med.
Okonomisk hafter andelshaverne for foreningens gald sammen med de andre andelshavere, og er
ligeledes forpligtet til de udgifter, der er forbundet med at vedligeholde ejendommen og felles-
arealerne. Derudover kan andelshaverne palegges andre okonomiske forpligtelser, hvis det besluttes

pa generalforsamlingen ved et flertal. Det kan eksempelvis vare en vedtaget renovering af andelsbolig-

foreningens altaner.

Hvad er forskellen fra en ejerbolig?

Kober du en ejerbolig i stedet for en andelsbolig er flere forhold anderledes. Nar man keber en ejer-
bolig keber man nemlig en selvstendig del af ejendommen, og bliver selv den juridiske ejer af boligen.
Som juridisk ejer kan man godt optage et realkreditlin, nir ejerboligen skal finansieres, og ejeren skal

ogsi selv betale ejendomsverdiskat.
Ligeledes vil kravene til blandt andet vedligeholdelse 1 hojere grad vere pilagt den enkelte ejer fremfor
feellesskabet eller foreningen. Dog samejer ejere stadig dele af bygningen med de andre ejere og skal

derfor folge flertallets onsker om vedligeholdelse, nir det eksempelvis kommer til bygningens tag,

fundament, ydermure og fellesarealer.
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HVILKE LOVE 0G REGLER REGULERER ANDELSBOLIGFORENINGEN?

En andelsboligforening drives pa baggrund af loven om andelsboligforeninger samt den enkelte

forenings vedtaegter og husorden, som reguleres af generalforsamlingen selv.

Andelsboligloven

Andelsboligforeninger er underlagt andelsboligloven, som regulerer forholdet mellem andelsbolig-
foreningen og dens medlemmer. Den nye andelsboliglov tradte i kraft den 1. juli 2018 og bestemmer
blandt andet, hvor meget en andelsbolig md koste, hvordan foreningen skal planlegge dens vedligehold
og betingelser for konkurser.

Vedtaegter og husorden

Udover andelsboligloven styres en andelsboligforening ogsa af dens vedtagter. Vedtegterne beskriver
blandt andet de rettigheder og pligter, du har som andelshaver og hvilke regler, der generelt er
gxldende for udlejning, beboelse, kob, salg, vedligehold og bestyrelsesarbejdet i netop din forening.
Husordenen udspringer af vedtaegterne og er den praktiske anvisning for, hvordan reglerne skal
overholdes 1 den konkrete andelsboligforening.

Det er foreningens medlemmer, som fastlegger vedtaegterne og husordenen pd generalforsamlingen,
og derfor varierer vedtegter ogsa fra forening til forening. I nogle andelsboligforeninger er det
eksempelvis vedtaget, at man ikke ma udleje sin bolig eller holde husdyr, mens man gerne ma det
selvsamme 1 andre andelsboligforeninger. Derfor er det altid vigtigt, at du tjekker om foreningens
vedtegter stemmer overens med dine behov inden du keber en andelsbolig.

Generalforsamlingen kan bruge standardvedtegter udarbejdet af ABF (Andelsboligforeningernes
Fallesreprasentation), som vejledning til udarbejdelse af andelsboligforeningens egne vedtaegter.
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NAR DU SKAL KGBE EN ANDELSBOLIG

Som med alle andre store investeringer, er det vigtigt at undersoge markedet grundigt og soge

relevant ridgivning inden du underskriver en kebsaftale. Det samme gzlder, nar du ensker at kebe
en andelsbolig.

Inden du keber dig ind i andelsboligforeningen skal du undersagge:

Dine lanemuligheder

Om foreningen har en sund gkonomi

Hvordan du heefter, hvis foreningen kommer i gkonomisk ufgre

Relevante vedtaegtsbestemmelserne i forhold til din situation, eksempelvis om det er
muligt med foreeldrekab og udlejning

Det er blandt andet vigtigt at undersoge om foreningen har en sund ekonomi, da du som andels-
haver hafter for gelden i foreningen. Den mest udbredte form for heftelse er den, hvor den enkelte
andelshaver haefter med sit indskud, altsd en pris, der er betalt for lejligheden, hvis foreningen gir
konkurs. I £ men nogle foreninger haefter medlemmerne personligt for galden, hvilket betyder,

at du heefter med din personlige formue — og det kan blive en uoverskuelig omgang.

Du kan undersoge foreningens ekonomi ved at se nermere pd drsregnskaber og referater fra general-
forsamlingerne. Radgivning om andelsforeningers skonomi kan du ogsi fa hos din bank i forbind-
else med at du skal optage andelsbolig lin. Et andet relevant tjek at gore sig inden du keber dig ind 1
andelsboligforeningen, er et nermere kig pa foreningens vedtaegter. Er der noget 1 vedtaegterne,

der spender ben for, hvordan du vil bo? Regler for keledyr eller bopalspligt?

Andelsboliglan skal optages i banken

Da du som andelshaver ‘kun’ ejer en anpart af ejendommen, kan dit andelsboligkeb ikke finansieres
ved et realkreditlan. Det er kun selve andelsboligforeningen, som ejer ejendommen, der kan optage
realkreditlin mod sikkerhed 1 foreningens ejendom. Derfor skal du som andelskeber finansiere sit
andelsboligkeb gennem et andelsboliglin 1 en bank medmindre du har prisen pa andelen i et
kontantbelob. Et banklin har hejere renter end et realkreditlin, men til gengald har andelsboliger 1
langt de fleste tilfzelde en lavere kebspris end ejerboliger, hvor du far flere kvadratmeter for pengene.
Med den nye andelsboliglov kom en ny bestemmelse om, at du som andelsboligkeber selv skal legge
‘en passende udbetaling af kebesummen’. Denne sum er ikke en klart defineret storrelse, men en
udbetaling pi 5 procent kan bruges som en overordnet rettesnor. Det kan dog variere fra bank til bank
og athenger af din egen indkomst og linehistorik.
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Sadan prisseettes en andelsbolig

I forbindelse med et andelsboligkeb skal du vare opmarksom p4, at andelsboliger er underlagt
maksimalpriser. Det betyder, at der findes en maksimumspris for andelen, som gor, at sxlger ikke
frit bestemmer, hvilken pris andelsboligen skal szlges til. Hvis andelsboligen szlges til overpris er
det ulovligt, og kan ende med bode- eller feengselsstraf. Andelsboliger prissattes efter den sikaldte
andelskrone, som blandt andet styres af vardien af ejendommen. Prisen pa en andelsboligforenings
ejendom kan fastsettes ud fra tre metoder:

1. Anskaffelsesprisen — den pris, som foreningen betalte for ejendommen ved stiftelsen.
Her tillegges ogsd de forbedringer, der er lavet pd ejendommen.

2. Valuarvurdering — hvor ejendommens vardi fastsettes, som om den var en udlejningsejendom.
Foreningen skal selv betale for denne vurdering, som galder 1 18 méneder, og fortages af en valuar,

som er en serligt uddannet ejendomsmaegler.

3. Den offentlige ejendomsvurdering — som udarbejdes af Skat pa baggrund af en statistisk
analyse af kommunens registrerede salg af udlejningsejendomme og ud fra den verdi, som
ejendommen ville have som udlejningsejendom. Den offentlige ejendomsvurdering er dog
fastfrosset til 2020.

Nar du har en pris pa andelsboligforeningens ejendom, kan vardien af den enkelte andel findes — altsd
‘andelskronen’. Her tillegges forbedringer og fratraekkes mangler ogsi. Andelskronen beregnes saledes:

Ejendommens veerdi + ovrige aktiver - foreningens gaeld
Andelskrone =

Oprindelige indskud fra alle andelshavere

Bestyrelsen skal godkende salget

Det er bestyrelsens ansvar at godkende tilflyttende andelshavere. Der er dog krav om en saglig
begrundelse, hvis en andelskeber negtes adgang til foreningen og her ses kriterier som sarlig
herkomst, kon, seksuel orientering eller lignende ses ikke som et sagligt argument ifelge loven.
Bestyrelsen skal godkende andelshavere, da det typisk fremgar af foreningens vedtagter, hvem der har
fortrinsret til ledige lejligheder og om der findes interne ventelister, hvor boligen skal udbydes forst.

Samtidig skal bestyrelsen sikre, at salget sker efter retningslinjerne bestemt i vedtagterne.

For salg skal selger udlevere:

) Et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter
)  Andelsboligforeningens seneste drsregnskab og budget

(> Et referat fra andelsboligforeningens seneste ordinere generalforsamling og eventuelle senere

ekstraordinere generalforsamlinger

® Vedligeholdelselsesplan

»  Det senest udarbejdede energimaerkning for ejendommen
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FORBEDRINGER 0G MANGLER

Forbedringerne er de individuelle forbedringer, som andelshaveren selv har lavet 1 sin bolig. Det kan
vare et nyt kekken, nyt badeverelse, lofter eller el-installationer. Forbedringerne vil typisk afskrives
med en fast procentdel hvert dr. Bestyrelsen skal altid godkende forbedringerne inden de igangsattes.
Hvis en andelsbolig er undervedligeholdt eller har mangler i forhold til inventar og installationer,
trekkes belobet fra andelsvaerdien til at dekke disse ved salg. En mangel er “en genstand (kokken,
badevarelse, dor m.fl.), der mangler en egenskab, som man vil forvente den har. Eller en genstand, som
har en egenskab, der er anderledes end forventet”. Det kan eksempelvis veere en ubehandlet derkarm,

en skaev kokkenlige, et hul i vaeggen eller en odelagt stikkontakt.

Regneeksempel pa forbedringer:

Du laver nye lofter med en startveerdi pa 20.000 kroner. Det fremgar af vedteegterne, at
nye lofter afskrives med 10 % arligt, og aret efter vil de derfor veere 18.000 kroner veerd.
Seelger du din andelsbolig i dette ar, vil du altsa kunne tilleegge 18.000 kroner oveni an-
delskroen. Aret efter vil du skulle treekke 10 % af 18.000 kroner, og sadan vil det fortsaet-

te, indtil lofterne har afskrevet det meste af sin oprindelige veerdi.

Sadan reklamerer du ved fejl og mangler

Hyvis den andelsboligforening som du flytter ind i ikke selv har et krav om en vurdering og tjek

af lejligheden inden salg, kan du som keber med fordel kontakte bide sxlger og bestyrelse og fi
godkendt, at du selv finder en fagmand til dette. Det er nemlig en god investering at f3 beset boligen
af en fagmand, da fejl og mangler kan koste dyrt, den dag du selv skal selge boligen igen. Tjek altid
boligen for fejl og mangler inden du flytter ind og reagér hurtigt, hvis du finder nogle. I de forste

14 dage har bestyrelsen nemlig stadig selgers penge og en mulighed for at tilbageholde dem indtil
manglen er udbedret. Finder du en mangel skal du derfor bade henvende dig direkte til selgeren,
men ogsa informerer bestyrelsen herom.

VVS- og el-tjek

Nogle andelsboligforeninger kraver, at selger fir udfert et VVS- og el-tjek af boligen inden salg.
P3 den made har keber konkrette rapporter at forholde sig til i forhold til, hvad der skal udbedres
inden tilflytning. Hvis andelsboligforeningen ikke pakraver disse tjek, sa anbefales det, at du selv fir
udfert et VVS- og el-tjek 1 forbindelse med overdragelse.
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GENERALFORSAMLINGEN

Generalforsamlingen er den hejeste myndighed og andelsboligforeningens vigtigste mede. Det er her,
at andelshaverne vedtager og debatterer @ndringer i vedtagter, valger bestyrelsen og planlegger storre
renoveringer og andre relevante tiltag. @Onsker du at zendre noget 1 din forening eller prove noget nyt,

sa er det derfor generalforsamlingens vej, du skal ga.

Ordineer og ekstraordinzer generalforsamling

Bestyrelsen skal forberede og tilretteleegge den ordinzre generalforsamling og sikre, at indkaldelser,
frister og retningslinjer overholdes, som vedtaegterne bestemmer dem. Den ordinere general-
forsamling atholdes én gang om aret, hvor foreningens medlemmer skal stemme for eller imod alt fra
foreningens regnskab og renoveringsprojekter til valg af bestyrelsesmedlemmer. Den atholdes typisk
senest 4 maneder efter regnskabsarets udleb 1 april, da de fleste foreninger folger kalenderiret. Nogle
foreninger har dog et skaevt regnskabsirs, som betyder en senere generalforsamling, men det vil fremga

af andelsboligforeningens vedtegter.

Ekstraordinzre generalforsamlinger atholdes efter behov, typisk hvis der opstir en situation, hvor
foreningens medlemmer skal tage beslutninger om akutte vedligeholdelses- eller renoveringsprojekter
eller stemme om vedtegtsendringer. Foreningen kan indkalde til ekstraordiner generalforsamling,

hvis et flertal 1 bestyrelsen eller % af andelshaverne onsker det.

Stemmeret, fuldmagt og brevstemme

Generalforsamlingen fungerer sidan, at hver andel har én stemme. Det fremgar af foreningens
vedtegter, hvem der kan deltage og stemme pd generalforsamlingen. Det er derfor vigtigt,

at vedtegterne indeholder klare retningslinjer for, hvem du kan give sin fuldmagt til, hvis du bliver
forhindret 1 at deltage pa generalforsamlingen. Ifolge standardvedtaegterne kan et medlem give sin

fuldmagt til egtefallen, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver i foreningen.

Almindeligvis har du mulighed for at afgive en generel fuldmagt, som betyder, at fuldmagten har ret
til at stemme pa dine vegne ved alle punkter til generalforsamlingen. Derudover findes der i nogle
foreninger ogsd en specialfuldmagt, hvor det angives specifikt, hvilke punkter pa dagsordenen, du giver

fuldmagt til at stemme om.

Har du ikke lyst eller mulighed for at afgive en fuldmagt, er brevstemme en mulighed 1 de fleste
andelsboligforeninger. Brevstemmer accepteres kun, hvis det udtrykkeligt star i foreningens vedtegter,
at disse er geldende. Med en brevstemme skriver du selv, hvilke forhold du vil stemme ja, nej eller

blankt til.

Indkaldelse, dagsorden og forslag

Bestyrelsen stir for at indkalde andelshaverne til generalforsamlingen, hvor datoen typisk annonceres
via meddelelser pa andelsboligforeningens interne hjemmeside, opslag 1 opgangen, brev, mail eller
ved bekendtgorelser 1 beboerbladet. Det er en god idé, at bestyrelsen vedlegger dagsordenen med
indkaldelsen, si beboerne ved, hvad de skal tage stilling til 1 god tid og du eventuelt kan soge

radgivning om emnerne inden generalforsamlingen.
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De konkrete tidstrister for indkaldelse og modtagelse af forslag til generalforsamlingen er bestemt 1
foreningens vedtagter. Folger foreningen standardvedtegterne skal datoen for generalforsamlingen
offentligeres 4 uger for atholdelse. Det betyder ogsa, at hvis generalforsamlingen eksempelvis skal
rykkes grundet sygdom, skal foreningen have denne frist for oje, nir en ny invitation sendes ud.

Ifolge standardvedtegterne skal selve indkaldelsen til generalforsamlingen sendes ud med minimum
14 dages varsel, og forslag skal sendes til bestyrelsen senest 8 dage inden generalforsamlingen.

Hyvis I atholder en generalforsamling mandag, skal forslagene altsd forelegges senest sondag ugen for.
Forslagene skal dertil preesenteres for andelshaverne senest 4 dage for generalforsamlingen, sa de

er gjort bekendt med, hvilke forslag der skal behandles.

Vigtige frister ifelge standardvedtaegterne:

4 uger for: Datoen for generalforsamlingen offentliggares
14 dage for: Beboerne skal modtage indkaldelsen
8 dage for: Frist for modtagelse af forslag

4 dage fer: Forslag preaesenteres for andelshaverne

Dirigentens rolle

Dirigenten spiller en vigtig rolle under generalforsamlingen. Dirigenten skal styre modets gang og
vare bekendt med foreningens regler og den generelle lovgivning pi andelsboligmarkedet. Dirigenten
har ogsa befojelserne til at erkleere generalforsamlingen ugyldig, hvis retningslinjerne ikke overholdes.
Nogle foreninger vaelger en radgiver som dirigent, men foreningen kan ogsi velge en intern dirigent,

som har pondus til at sikre, at alle kommer til ordre.

Hvilke typer af flertal findes?
Beslutninger kan vedtages ud fra forskellige slags flertal alt efter, hvilken type flertal, der skal vare ved
bestemte afstemninger. Her er en oversigt:

Simpelt flertal betyder, at én stemmes overvagt kan vedtage forslaget eller afvise det. Her skal
der blot vere flere som stemmer for end imod, et flertal som ofte bruges, hvis der skal stemmes om
husdyrtilladelse eller hvorvide, der skal etableres et udvalg til at undersege mulighederne for altaner.

Kvalificeret flertal er det mest anvendte flertal ved afstemninger om storre beslutninger 1 andels-
boligforeningen. Det kan eksempelvis vere regulering af boligafgiften, igangsetning af renoverings-
projekter, optagelse af 1in og vedtegtsendringer.Ved kvalificeret flertal er beslutningen gaeldende,
nar den andel, der ifelge vedtaegterne skal til for at traeffe storre beslutninger har stemt for forslaget

— typisk 2/3.
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Enstemmighed er den tredje form for flertal. Her skal alle stemmeberettigede mode op, og alle skal
stemme for et forslag, for det kan vedtages. Dette form for flertal er sjelendt, da det er en udfordring
at fa alle til at mode op.

Hvornar er en beslutning ugyldig?

Overholder dirigenten eller bestyrelsen ikke vedtegterne ved generalforsamlingen, kan konsekvensen
vare, at du som medlem kan ugyldiggere beslutningen. Det kan du gere, hvis tidsfristerne eksempelvis
ikke er blevet overholdt.

Mgder du ikke op kan dit forslag blive annulleret

Flere andelshavere glemmer, at de skal veere til stede, hvis deres forslag skal tages op til
afstemning. Det skyldes, at forslagsstiller, der ikke mader op pa en generalforsamling,
ikke har krav pa at fa sit forslag behandlet, medmindre dirigenten kan konstatere, at et

tilstedeveerende medlem kan tage forslaget op.

BESTYRELSESMEDLEMMER

Bestyrelsesarbejdet 1 andelsboligforeningen er et frivilligt stykke arbejde, som indebzrer at varetage
den daglige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen bestar

ofte af en formand og 2-4 bestyrelsesmedlemmer, samt en eller flere suppleanter, som alle er valgt pa
generalforsamlingen. Bide formanden og de ovrige bestyrelsesmedlemmer valges for to dr ad gangen,
mens suppleanterne valges for et dr ad gangen. Det er bestyrelsen som internt beslutter rollerne, altsa
hvem der skal agere nastformand og valges som sekreter og kasserer. Der velges ogsa bestyrelses-
suppleanter, som indtrader, hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder. Bestir bestyrelsen pludseligt af mindre
end tre medlemmer, sa skal der indkaldes til et nyvalg i foreningen.

Ekstern bistand kan lette bestyrelsesarbejdet

Som bestyrelsesmedlem siger man ja til at deltage aktivt i det, som andelsboligforeningen beskaftiger
sig med. Det er frivilligt arbejde, der til tider kan vare tidskrevende og derfor er det for nogle
andelsboligforeninger svart at ssmmensatte en bestyrelse. Her kan ekstern bistand vere en god idé for
flere foreninger at gore brug af. Bestyrelsen kan eksempelvis fi en administrator til at st3 for skonomi,
juridiske problemstillinger og dele af driften 1 andelsboligforeningen.

A
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Hvornar kan du forvente svar fra bestyrelsen?

Det er vigtigt at huske p4, at bestyrelsen bestar af andre andelshavere, der udforer et stykke frivilligt
arbejde. Forvent derfor ikke, at du fir svar pa dine henvendelser til bestyrelsen med det samme. Flere
bestyrelser har faste modedage, hvor de tager henvendelserne op og det kan godt vaere én gang om
mineden. Der er heller ikke nogle sarlige krav til kommunikationsformer. Nogle bestyrelser modtager

kun henvendelser pr. brev og har ikke en telefon du kan ringe til.

DINE FORPLIGTELSER | ANDELSBOLIGFORENINGEN

Det er beboerne som 1 fellesskab driver en andelsboligforening. I nogle foreninger har man felless-
pisning og julefrokost i felleslokalet, mens man i andre foreninger ikke har. Det er op til den enkelte
forening at seette rammerne for foreningens fellesskab og derfor varierer det sociale meget fra forening

til forening.

Skal jeg deltage pa arbejdsdagen?
I de fleste foreninger atholdes arbejdsdage eller arbejdsweekender, hvor andelshaverne samles om
diverse praktiske opgaver.Vedligeholdelse af fellesarealerne, nedvaske graffiti, malerarbejde eller

smdreparationer — der findes en bred vifte af arbejdsopgaver, som medlemmerne kan samles om.

Du har pligt til at deltage 1 arbejdsdagene, hvis det star skrevet 1 vedtaegterne. De fleste andelsbolig-
foreninger giver dog mulighed for fleksible arbejdsopgaver, som kan laves pa andre tidspunker, hvis du
ikke kan deltage den konkrete dato. Ligeledes tages der hojde for xldre eller gangbesvaerede, som far
kaffebrygningstjansen eller fratages arbejdsopgaverne. I nogle foreninger er der indskrevet en mulighed
for at opkraeve et gebyr — eksempelvis 500 kroner — fra de andelshavere, der ikke deltager i foreningens

feelles arbejdsdage, men det er langt fra alle, der finder denne model nedvendig.

Vedligeholdelsespligt: Andelshaver vs. Forening

I den daglige drift af en andelsboligforening kan der opstd usikkerhed om, hvornar pligten for
vedligeholdelse er hos den enkelte andelshaver eller hos andelsboligforeningen. Som meget andet er
vedligeholdelsesansvaret ogsd bestemt i foreningens vedtaegter. Som hovedregel har du ansvaret for
vedligeholdelse af din egen bolig, altsd de elementer, som er indvendige, eksempelvis toilet, vandrette

vandror, indvendige sider af altanen, gulv og malerarbejde.

A
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En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,

bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings og

aflebsledninger og bortset fra udskiftning af hoved og bagdere samt vindu-
er og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen,
sasom f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

- Standardvedtaegterne paragraf 9 stk. 9.1

Modsat har andelsboligforeningen ansvaret for udvendig vedligeholdelse, som etageadskillelser,

den udvendige del af dore, vinduer og altaner og lodrette stigstrenge/ror. Det betyder ogsi, at du

som andelshaver ikke bare lige kan udskifte hovedderen uden tilladelse fra bestyrelsen. Hoved- og bag-
dorene vender nemlig ud mod fxllesarealet og befinder sig pd ’fallesejendommen’, som er foreningens

ansvar at vedligeholde.

HVORNAR MA BESTYRELSEN EKSKLUDERE EN ANDELSHAVER?

Som andelshaver kan du godt blive ekskluderet fra foreningen, hvis du misligholder dine forpligtelser
i foreningen.Ved eksklusion mister du rettigheden til at bo 1 foreningen og skal fraflytte ojeblikkeligt.
Det er bestyrelsen som har myndighed til at ekskludere en andelshaver, men der stilles store krav til
bevissikkerheden ved eksklusion, da det er en stor beslutning. Tolkningen kan sigar vere svar i dom-
stolene.

Berettigede grunde til eksklusion:

(»  Nir andelshaveren ikke har betalt skyldigt indskud, boligafgift m.m. pa trods af; at skriftligt krav

herom er sendt til medlemmet.

®»  Groft forsommelse af vedligeholdelsespligt og manglende udbedring inden fastsat frist.

(»  Nar en andelshaver optrader til skade eller ulempe for foreningen eller andre andelshavere

— eller overtrader foreningens husorden gentagende gange.
(»  Nir en andelshaver tager ulovlig overpris for andelsboligen.

(»  Nar andelshaveren overtraeeder lejelovens bestemmelser.
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Klagerettigheder ved eksklusion
Er den ekskluderede andelshaver uenig 1 beslutningen kan han/hun anmode om at {3 provet sin sag
pa generalforsamlingen. Endeligt vil der vaere muligt, at den ekskluderede kan prove gyldigheden af

beslutningen 1 domstolen.

HVEM KONTAKTER DU, HVIS DU ER UTILFREDS MED DIN FORENING?

Hvis du som andelshaver onsker at 2endre kurs 1 en andelsboligforening, sa er det pa generalforsamling-
en, at dine forslag skal prasenteres. Er uenighederne af den karakter, at du ikke kan vente til en gene-

ralforsamling, sd anbefaler vi, at du tager kontakt til foreningens administrator eller en boligadvokat.

En administrator kan hjelpe dig med juridisk ridgivning i forhold til om beslutningerne i foreningen
stemmer overens med andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Administratoren kan derfor give et

uvildigt rad til, hvad dit naste skridt ber vare.

En boligadvokat kan give sin vurdering i forhold til keb, salg og boligens stand. Det kan vare dyrt og
omfattende at inddrage en boligadvokat, men du fir en juridisk stemme 1 forhold til om det eksempel-
vis er dig, selger eller foreningen, der skal udbedre fejl eller mangel.

Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation (ABF) er en interesseorganisation for andelsbolig-

foreninger. Er din andelsboligforening medlem af ABF kan bestyrelsen fi ridgivning om juridiske og
okonomiske forhold og generel hjzlp til driften her.

Denne PDF er senest opdateret den 25.4.19
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